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Adasvételi szerzé6dés formai és tartalmi kovetelményeiré6l maganszemélyek részére
Tisztelt Ugyfeltink!

Az adasvételi szerz6désre vonatkozo szabalyokat az ingatlan—nyilvantartasrol szolé 1997. évi
CXLI. torvény és az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasarol
szol6 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet fogalmazza meg. A jelen tajékoztatoban
dsszefoglaltuk Onnek a jogszabalyok altal meghatarozott elvarasokat, valamint Sopron Bank
Burgenland Zrt. altal tamasztott azon tartalmi és formai kévetelményeket, ami a sikeres
hitelbiralat érdekében alkalmazandodak.

A jelen dokumentumban foglalt feltételek kizarélag tajékoztatd jellegliek. Sopron Bank
Burgenland Zrt fenntartja a jogot, hogy az egyedi esetek esetleges sajatossagaira tekintettel,
a Sopron Bank Burgenland Zrt. a lentiekben megjelolt feltételektdl eltérd, vagy azokat
kiegészit6 rendelkezések alkalmazasat is elbirja az adasvételi szerzédésben.

1. Az adasvételi szerzodés kotelez6 formai kellékei:

irasbeliség: Az adasvételi szerz6dés kizardlag irasban érvényes és (igyvédnek kell
ellenjegyeznie vagy kdzokiratba kell foglalni. Ugyvédi ellenjegyzés esetén szerepelnie kell az
eljaré Ugyved nevének, alairasanak, irodaja székhelyének, ellenjegyzés idépontjanak és az
.ellenjegyzem” megjeldlésnek, valamint a hagyomanyos és a szarazbélyegzbje lenyomatanak,
mind az eredeti, mind a masolati példanyokon.

irni nem tudé vagy nem képes személy, ideértve a kiilféldi ligyfelet is, irasbeli jognyilatkozata
a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény 6:7.§-ban foglaltak szerint, abban az
esetben érvényes, ha azt kdzokirat vagy olyan teljes bizonyitd erejli maganokirat tartalmazza,
amelyen a nyilatkoz6 fél alairasat vagy kézjegyeét birésag vagy kozjegyzd hitelesiti, vagy
amelyen Ugyvéd ellenjegyzéssel vagy két tanu alairassal igazolja, hogy a nyilatkozé fél a nem
altala irt okiratot el6ttuk irta ala vagy latta el kézjegyeével, vagy az okiraton 1évé alairast vagy
kézjegyet el6ttik sajat alairasanak vagy kézjegyének ismerte el. Az olvasni nem tudo, tovabba
az olyan személy esetén, aki nem érti azt a nyelvet, amelyen az irasbeli nyilatkozatat
tartalmazé okirat készilt, az irasbeli jognyilatkozat érvényességének tovabbi feltétele, hogy
magabdl az okiratbdl kitlinjon, hogy annak tartalmat a tanuk egyike vagy a hitelesit6 személy
a nyilatkozo félnek megmagyarazta.

Nyilvanvalé azonosithatésag: A felek aldirdsanak az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997.
évi CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) értelmében nyilvanvaléan azonosithatonak kell
lennie. A nyilvanvald azonosithatésag azt jelenti, hogy a felek alairasuk alatt olvashatéan
megjelolték sajat neviket és az okirat szerinti Ugyletkdtéi minéségiket (pl. Eladd, Vevd,
Haszonélvezd).

Tobb lapbdl all6 okiratra vonatkozé feltételek: Tobb lapbdl allo adasvételi szerzddés esetén
a lapokat folyamatos sorszamozassal kell ellatni, valamint a szerz6d6 felek, az ellenjegyzé,
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illetéleg a tanusitd személyek eredeti kézjegyét az okirat minden egyes lapjanak tartalmaznia
kell.

Keltezés helye és ideje
A szerz6dés Felek altal torténd alairasanak pontos helyének és idejének megjeldlése.

2. Az adasvételi szerzodés altalanos kotelezo6 tartalmi elemei:
a) Szerz6d6 felek adatai:

aa) Maganszemély esetén:
+ csaladi és utonév
» szlletési csaladi és uténév
* szuletési hely és id6
* anyja szlletési neve
* lakcim (allando lakcim kotelezé, emellett feltlintetendé az ideiglenes, ha van)
* személyi azonosito
* addazonosito jel
+ allampolgarsagra vonatkozé nyilatkozat

ab) Nem természetes személy esetén (amennyiben az Eladé nem maganszemély)
* név vagy cégnév
+ statisztikai azonosito
* székhely
* cégjegyzékszam/birdsagi bejegyzés szama
* torzsszam

Amennyiben a Sopron Bank Burgenland Zrt altal folydsitott vételarrész atvételére az adasvételi
szerz8désben szerepld Eladé(k) meghatarozott személyt (meghatalmazottat: pl. Ggyvédet)
kivannak megbizni vagy az adasvételben szerepld valamelyik felet meghatalmazott képviseli
(meghatalmazott irja ala a meghatalmazé helyett és nevében a szerzddést), ugy az erre sz6lo
meghatalmazast bele kell foglalni az adasvételi szerz6désbe vagy olyan meghatalmazast
szilkséges becsatolni, amelyet a jogszabalyok altal az adasvételi szerz6désre elbirt
alakszerliségek szerint allitottak ki. Tekintettel arra, hogy a Bank meghatalmazott személy
esetén is csak atutalassal teljesit, azért az arra vonatkozé adatokat (jogosult neve,
szamlaszama, bank megnevezése) szintén tartalmaznia kell az adasvételi szerz6désnek.

Az ingatlan(ok) pontos megjeldlése
+ teleplilés neve
+ természetbeni cim (utca, hdzszam)
* helyrajzi szdm
» bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyad

A jogvaltozas jogcime (A feleknek az ingatlanra vonatkozo adasvételi szandéka)
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A Kkdlcsonbdl finanszirozni kivant vételarrész végsé fizetési hatarideje a varhatéd folyositas
idépontjaig még nem jart le.

A szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a felek az ingatlan-nyilvantartasrol szélé 1997. évi
CXLI. torvény (Inytv.) 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzés iranti
beadvany elintézését a bejegyzési engedély megadasara meghatarozott, legfeliebb az
okiratnak az Ingatlantgyi Hatosaghoz torténé benyujtasatol szamitott 6 hénapos hatarid6
elteltéig kérik fliggbében tartani. (Elfogadhaté még az az adasvételi szerzddés is, amelynél a
tulajdonjog atruhazas mar a teljes vételar megfizetése elétt megtorténik.)

Az alabbi szbvegezést javasoljuk, azonban tartamban megegyez8 szbéveg is megfelels:
L,Eladb a szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy az okirat ingatlaniigyi hatésagi (Ingatlaniigyi
Hatésagi) benyujtasatol szamitott legfeljebb hat hénapos hataridé elteltéig a tulajdonjog -
bejegyzési engedélyt megadja. Felek kérik az eljard illetékes Ingatlaniigyi Hatésagot, hogy az
Inytv. 47/A § (1) bekezdésének b) pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzésére iranyulé eljarast
a tulajdonjog bejegyzési engedély benydjtasaig tartsa fiiggében.”

Eladok a Vevék tulajdonjoganak vétel jogcimén torténd bejegyzéséhez sziikséges
nyilatkozatot, az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejileg kulon, az dgyvéed altal
ellenjegyzett okiratban adjak meg és tgyvédi letétbe helyezik azzal, hogy a letétbehelyezés
tényét letétkezeld gyvéd irasban igazolja (nyilatkozat formajaban) a Sopron Bank Burgenland
Zrt. részére. A letétbe vett eladdi tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar kifizetését
kévetéen 5 munkanapon belll az eljaré Ggyvéd nyujtja be az illetékes Ingatlantigyi Hatésag
részére. A benyujtas tényerdl az dgyvéd nyilatkozatot allit ki a Sopron Bank Burgenland Zrt.
részére.

0) Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a koélcson folydsitasat kdvetéen egyik fél

h)

sem jogosult a szerzdédéstél onalldan elallni, vagy a szerz6dést barmilyen maddon
megszuntetni, a szerz6dést felbontani. Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatok,
ha ehhez a Bank irasban hozzajarul. A Bank irasbeli hozzgjaruldsa nélkul a szerzédés
felbontasa, megszintetése vagy az eldllas érvényesen nem gyakorolhato.

Az ingatlan vételar 6sszege, medfizetésének moddja és Utemezésére vonatkozdéan a
szerz6désnek tartalmazni kell:

* a pontos 6sszeggel meghatarozott vételarat, vételarrészleteket, valamint azt, hogy az
Onerd medfizetését kdvetéen a Vevék a Sopron Bank Burgenland Zrt.-nél felveendd
hitelbél kivanjak kifizetni a vételarat vagy annak egy részét, oly médon, hogy a Sopron
Bank Burgenland Zrt. a kdlcsdndsszeget kdzvetlenll az Elado részére atutalassal fizeti
meg, az adasvételi szerz6désben megjeldlt fizetési szamla(k)ra (letéti szamlara).
Amennyiben letéti szamla kerul megjelolésre az adasveételi szerz6désben, akkor ebben
az esetben tartalmaznia kell a szerz6désnek, hogy az Eladék az ezen letéti szamlara
torténd teljesitést sajat keziikhoz torténd teljesitésnek ismerik el. Onerének kell tekinteni
a Vev6/Ados sajat forrasat a felvenni tervezett hitelen kivl.

* az egyes vételarrészletek kiegyenlitésére mikor és milyen forrasbdl fog sor kerdini,
tovabba a vételar kiegyenlitéséhez a Sopron Bank Burgenland Zrt.-t6l milyen forrast
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kivan igénybe venni (pl.: munkaltatéi tamogatas, kolcson, allami tamogatas stb.),
valamint a Sopron Bank Burgenland Zrt.-t6l igényelt forras biztositasara jelzalogjog,
illetéleg elidegenitési és terhelési tilalom kerul kikotésre a Sopron Bank Burgenland Zrt.
javara.

Tobb Eladd esetén meg kell hatarozni a kdlcsdnbél fizetendé vételarész Eladok, illetve
a haszonélvezeti Eladék kozotti megoszlasat, kivéve, ha a Haszonélvezé ellenérték
nélkdl mond le a haszonélvezeti jogardl: ez utdbbi esetben ezt a tényt kell rogziteni az
adasvételi szerz6désben.

Tobb Elado esetén természetesen lehetéség van arra, hogy csak az egyikik szamlajat
jeléliék meg, azonban ebben az esetben tartalmaznia kell a szerz6désnek, hogy az
Eladok az ezen fizetési szamlara torténd teljesitést sajat kezikhoz torténd teljesitésnek
ismerik el. Felhivjuk a figyelmet, hogy Sopron Bank Burgenland Zrt-t a vételar Eladok
kozotti megosztasaval kapcsolatban semminemd felelsség nem terheli.

Amennyiben Vevd mas hitelintézet jelzalogjogaval terhelt ingatlant kivan megvasarolni,
akkor az adasvételi szerz6désbhen sziikséges rogziteni, hogy a Sopron Bank Burgenland
Zrt. a kolcsonOsszeget egy id6ben, de tobb iranyban utalja, ugy hogy a
tehermentesitéshez szikséges adatokat tartalmazd, az Eladé altal beszerzett
hitelintézeti igazolasban megjeldlt hitelintézeti elkllonitett szamlara, valamint az Eladé
adasvételi szerz6désben megjeldlt fizetési szamla(k)ra.

Felhivjuk a figyelmet, hogy el6fordulhat, hogy Ugyfeliink kevesebb kdlcsén dsszeget kaphat,
mint amekkora Osszeget igényelt. Az alabbi szdvegezést javasoljuk, azonban tartamban
megegyez6 széveg is megfeleld:

A Vevé(k) kbtelezettséget vallal(nak) arra, hogy amennyiben a Sopron Bank Burgenland Zrt.
barmely okbdl a Vevdé(k) altal igényelt kblcsénnél kevesebb kblcsbénbsszeg nyujtasat vallalna,
a vételarnak a kblcsén bsszegét meghaladd részének Eladd(k) részére térténé megfizetését
Vevié(k) sajat erébdl teljesiti(k).”

Per-, teher- és igénymentes legyen a vasarolando ingatlan (az adasvétellel egyidejlileg az
ingatlan teher-mentesitésre kerul).

Amennyiben terhelt ingatlan” képezi az adasvételi szerz6dés targyat, ugy az adasvételi
szerz8désnek tartalmaznia kell a teher pontos megjelélését, jogosultjat és a fennallo tartozas
O0sszegét.

Az Elado és a Vev6 hozzajarulnak az adasvételi szerz6désben ahhoz, hogy az illetékes
Ingatlanligyi Hatésag a késébbiek soran benyujtasra kerll6é- a targyi ingatlan tulajdoni
lapjan rogzitett terhelésekre vonatkozé- torlési engedély(eket) a Felek kilon nyilatkozata
nélkil, az adasvételi szerz8désben tett rangsorcsere kérelmik, hozzajarulasuk alapjan
legel6szor intézze, ezaltal a targyi ingatlant a vevdi tulajdonjog bejegyzés el6tt vagy
azzal egyidejlleg tehermentesitse. Felek vallaljak tovabba, hogy kulon okiratba foglalt
rangsorcsere megallapodas szukségessége esetén ezen megallapodas létrejottében
egyuttmikddnek.

Haszonélvezeti jog/6zvegyi jog esetén a jog jogosultjainak tulajdonjog bejegyzéséhez,
illetve a haszonélvezeti jog/6zvegyi jog torléséhez valé hozzajarulast tartalmaznia kell.
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Amennyiben az adasvételi szerz6désben nem szerepel a haszonélvezeti jog/6zvegyi jog
torléséhez vald hozzajarulas vagy a haszonélvezeti/6zvegyi jogrol valé lemondas
ellenérték fejében toérténik, abban az esetben a haszonélvezeti/ézvegyi jogrol lemondo
nyilatkozatot a tulajdonjog atruhazé nyilatkozattal egyltt Ggyvédi letétbe szikséges
elhelyezni.

* Amennyiben az ingatlanon mas személyeknek/intézményeknek elévasarlasi joga all
fenn, és az adasvételi szerz6dés nem tartalmazza a jogosultak erre vonatkozé lemonddé
nyilatkozatat, az adasvételi szerz6déshez mellékletként csatolni kell a teljes bizonyitd
ereji maganokiratba foglalt, kilén nyilatkozatokat, mely szerint elévasarlasi jogukkal
nem Kivannak élni.

Az adasvételi szerz8désnek az épiletek energetikai jellemzéinek tanusitasardl szoléd
176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) hatalya ala tartozé épulet vagy
onallé rendeltetési egység ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhazasa esetében
— a Rendelet 3. § (4) bekezdésben meghatarozottak kivételével — tartalmaznia kell:

» annak rogzitését, hogy a Rendelet rendelkezései szerint kell-e tanusitvanyt késziteni,
* atanusitvany azonosito kodjat, és
* Vevé nyilatkozatat arrél, hogy az azonositdé kdéd szerinti tandsitvanyt vagy annak
masolatat az Eladétél atvette.
* A Rendelet 3. § (4) bekezdése szerint nem kell energiatanusitvanyt késziteni:
o a hasznalatbavételi engedélyt (bejelentést) megel6zd tulajdon-atruhazas esetén;
o ha ugyanabban az ingatlanban résztulajdonnal rendelkezé tulajdonos szerez
ellenérték fejében tovabbi tulajdonrészt;
o a hitelszerz6désbél eredd koételezettségeiknek eleget tenni nem tudd természetes
személyek lakhatasanak biztositasardl szold 2011. évi CLXX. térvény hatalya ala
tartozé tulajdonosvaltas és bérbeadas.

3. Uj Lakas vasarlasa esetén a szerzédésnek tartalmaznia kell

a miszaki tartalom (kivitelezés) részletei. (PIl. a vevd az ingatlant a rendelkezésére bocsatott
miszaki leiras, alaprajz, engedélyezési és kiviteli tervek, jogerds épitési engedély ismeretében
vasarolja meg)

a tarsashaz alapitas, ill. az alapitd okirat Ingatlanigyi Hatésag altal térténé bejegyeztetésének
feltételei

a miiszaki atadas-atvétel és birtokbaadas idépontja, feltételei

4, CSOK esetén a szerzodésnek tartalmazni kell

Az adasvételi szerz6désbdl tiinjon ki, hogy a Vevék a Sopron Bank Burgenland Zrt.
felveendd hitelbdl/vissza nem téritendd allami tamogatasbadl kivanjak kifizetni a vételarat vagy
annak egy részét.
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Felhivjuk a figyelmet, hogy eléfordulhat, hogy Ugyfeliink kevesebb vissza nem téritend® allami
tamogatasi 6sszeget kaphat, mint amekkora dsszeget igényelt, ezért kérjuk, hogy az alabbi
mondat az adasvételi szerz6désben szerepeltetésre kertljon:

Az uUj lakasok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodo lakascélu tamogatasrol szol6 16/2016. (I1.
10.) Korm. rendelet, valamint a hasznalt lakas vasarlasahoz, bévitéséhez igényelhetd csaladi
otthonteremtési kedvezmeényrél szold 17/2016. (Il. 10.) Korm. rendelet szerinti Csaladi
Otthonteremtési Kedvezmény (a tovabbiakban: Kedvezmény) igénylése esetén az alabbi
szbvegezést javasoljuk, azonban tartamban megegyez6 szoveg is megfelel6:

A Vevi(k) kotelezettséget vallal(nak) arra, hogy amennyiben a Sopron Bank Burgenland Zrt
barmely okbdl a Vevd(k) altal igényelt Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (a tovabbiakban:
Kedvezmény) 6sszegénél alacsonyabb 6sszegli Kedvezmény nyujtasat vallalna, a vételarnak
a Kedvezmény 6sszegét meghaladd részének Elado(k) részére térténé megfizetését Vevié(k)
sajat erébdl teljesiti(k).”

Amennyiben az ingatlan megvasarlasahoz az Uj lakasok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolédé
lakascélu tamogatasrol szoldé 16/2016. (1. 10.) Korm. rendelet szerinti Kedvezményt, illetve
harom vagy tébb gyermekes csaladok otthonteremtési kamattamogatasat, valamint a hasznalt
lakas vasarlasahoz, bévitéséhez igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezményrél szolo
17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet szerinti Kedvezményt igényelnek, az adasvételi szerz6désben
az alabbiakrol szukséges rendelkezni:

* A Kedvezménnyel megvasarolt Uj lakasban kizardlag a Kedvezményt igényl6k
szerezhetnek tulajdont. Hazastarsak és élettarsak esetén a megvasarolandé ingatlanban
mindkét félnek az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonnal kell rendelkeznie.

« Ujlakas vasarlasa esetén: a telekarat is tartalmazo vételarat az Eladé altal megjeldlt fizetési
szamlara vagy pénzugyi intézmeény altal vezetett, kolcsdntartozast nyilvantarté banki
nyilvantartasi szamlara kell teljesitenie a Vevé(k)nek; ha az Eladé és a Vevd elbleg vagy
foglald megfizetésérdl allapodik meg, az az Uj lakas vasarlasa esetén a telekarat is
tartalmazoé vételar legfeljebb 10%-aig készpénzben is teljesithet6;

« Uj lakas vasarlasa esetén: a telekarat és a lakas arat kiilon feltiintetve tartalmazza az
adasvételi szerz6dés.

* Hasznalt lakas vasarlasa esetén: a vételar legfeljebb 10 szazaléka teljesithetd
készpénzben, a fennmarado, vagy amennyiben készpénzes kifizetésre nem kerdl sor, a
telies vételarfizetési kotelezettséget az Eladé altal megjeldlt fizetési szamlara vagy
pénzigyi intézmény altal vezetett, kblcsdntartozast nyilvantarté technikai szamlara kell
teljesitenie a Vevi(k)nek.



